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Eléterjesztes
Lajosmizse Varos Onkormanyzata
Képviselo-testuletének 2012. december 20-i tlésére

Ui.sz: 1/1628/2012.
Targy: Lajosmizse, Ddzsa Gy. Gt 82. (volt Parthaz) allanmulajdonrészének megszerzése

Tisztelt Képviselb-testilet!

A Lajosmizse, Dézsa Gy. ut 82. szam (32 hrsz. jfkiparth4dz”) alatti ingatlan (volt Parthaz)
46/417-ed része a MAGYAR ALLAM tulajdonaban van. igatlan fennmarad6 371/417-ed
részének tulajdonosa Lajosmizse Varos Onkormanyzstadllami résznél a tulajdonosi
jogok gyakorldja a Nemzeti Vagyongazdalkodasi Tanaki feladatait a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel Zrt. tjan, annak ligyvezeszervekeént latja el.

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képvdestilete 2011. november 24-én hatéarozatot
hozott, hogy a Dé6zsa Gy. Ut 82. sz. alatti ingat{aolt Parthaz), allami tulajdonrészét
ellenérték fejében kivanja megszerezni.

Az adéasvételi szebrés megkotéséhez szikséges volt az érintett ingésta forgalmi
értékbecslése, melyet az MNV Zrt. elfogadott, iggjodsmizse Varos Onkormanyzata
3.000.000 Ft vételar megfizetésével megvasarollaatjagatlan 46/417-ed részét.

Az Onkormanyzat 2012. évi koltségvetésében 3.000.B0 lett elkilonitve ,Beruhazasi
kiadasok” cimen a vételar kifizetéseére.

Az MNV Zrt. az alabbi addzasi rendelkezésre hivtadl a figyelmet, mely szerint az
Onkormanyzatnak 810.000 Ft AFA-t kell fizetni.

Adokotelessé tétel

88. §(1) A 86. § (1) bekezdégiteltérsen a belféldon nyilvantartasba vett adbalany aanill
adohatdsagnak tettéeletes bejelentése alapjan dénthet agy is, hogy

2012/42. Adozasi kérdés az ingatlan értékesitésére, illetve bérbeadasaraatimzoan
afakotelesse tételt valaszté addalanyok ezen géatak az interneten tortéradohatosagi
kozzététele

2012/42. Adbzasi kerdés
az ingatlan értékesitésére, illetve bérbeadasara natkozoan afakotelessé tételt valaszto
adoalanyok ezen statuszanak az interneten tortéradohatosagi kozzététele

Az éltalanos forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVibrvény (a tovabbiakban: Afa tv.)
belfldi forditott addzasra vonatkozo 142. § (1kdmlése) pontja szerint az adot a termek
beszerdje, szolgéltatas igénybev@e fizeti az Afa tv. 86. § (1) bekezdéséneksk) pontja
ala tartozo termekértekesités (a beépitett régdaian és az ahhoz tartozo foldrészlet,
valamint az épitési teleknek nem @866 beépitetlen ingatlan értékesitése) esetében, ha az



értékesid adoalany élt az Afa tv. 88. §-aban emlitett (adékissé tételre vonatkozd)
valasztasi jogaval. Emiatt, az egyes Uugyletek étalkzettségének, illetve az azzal
kapcsolatban a forgalmi ado fizetésére kotelezatimglyének megallapitasa szempontjabol
jelentbsége van annak, hogy az adott ingatlan mely, axdttdezettség szempontjabol
meghataroz6 kérbe tartozik. (Példaul, hogy épitleknek, illetve beépités alatt allo vagy
beépitett Uj ingatlannak niall-e, amelyek a koteléen adokoteles korbe tartoznak, ezaltal
nem kell ra a forditott adozast alkalmazni, vagig@eél beépitett ,régi” ingatlanok, melyek az
Afa tv. 86. § (1) bekezdé} pontja ala tartoznak, melynek kovetkeztébészhbalyként az
adomentes korbe tartoznak, ezaltal felmertlhety tzofprditott ad6zas alkalmazandd.) Ebb
kovetkeden a vednek, az adokotelezettségének helyes megallapitéaskekéaben
mindenképpen tudnia kell, hogy azért nem szanfiébtiz elado afat az ingatlan értékesitésre,
mert az az adémentes korbe tartozikgy azért nem, mert a §szabalyként adomentes
korbe tartozé ingatlan értékesitésre valasztott adokoterettséget, €s amiatt a forditott
adozas szabdlyaira tekintettel nem szamitott fel &f, mely utobbi esetben azt a véinek

kell megallapitani és bevallasaba fizeteridadoként bedallitani. (Természetesen a forditott
addzas szempontjabol fontos tovabbi feltétel aakmmyok megfeld, az Afa tv. 142. §-ban
meghatarozott statusza is.)

Az MNV Zrt. altal kuldott adasvételi szérdés az diterjesztés mellékletét képezi.
Fentiek alapjan az aldbbi hatarozat-tervezetetsergm a Tisztelt Képvisetestilet elé:

Hatarozat-tervezet
....[2012. (...)OH.
Lajosmizse, Dézsa Gy. Ut 82. (volt Parthaz) allami
tulajdonrészének megszerzése

Hatarozat
1) Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képvigebtilete jovahagyja Lajosmizse,
Doézsa Gy. ut 82. sz. alatti ingatlan (volt Parthd@lami tulajdonrészének adasvételi
szerddését, melynek Kkifizetéséhez szikséges ................ Faotberuhazasi
kiadasok cimen a 2012. évi koéltségvetes fedezi.
2) Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képwigebtilete felhatalmazza Basky

Andras polgarmestert az adasvételi ség@és alairasara..
Felelds: Képviseb-testiilet, illetve a szepdés aldirasara Basky Andras polgarmester
Hatéarid 6: 2012. december 20., illetve a sz@les alairasara 2012. december 31.

Lajosmizse, 2012. december 18.
Basky Andras s.k.
polgarmester



Az ebterjesztés melléklete

ADASVETELI SZERZ ODES TERVEZET

amely létrejott egyrésar a Magyar Allam képviseletében eljaraviagyar Nemzeti
Vagyonkezeb Zrt. (roviditett név: MNV Zrt., székhely: 1133 BudapeBozsonyi Ut 56.;
cégjegyzéekszam: 01-10-045784; statisztikai szam]elo77340-6420-114—-01; adoszam:
14077340-2-44, kozosségi adoszam: HU14077340; $@pviFarkas Istvan tertleti
irodavezeh és Semperger Imréné gazdasagi menedzser) mird EadbbiakbanElado),

masrésail Lajosmizse Varos Onkormanyzata (6050 Lajosmizse,D Varoshaz tér 1.,
adoszam: 15724612-2-03, képviseli:Basky Andras graigster),mint Vev (tovabbiakban
Vevo),

egylttesenSzerzdé Felekkdzott az alulirott napon és helyen, az aldbbételek szerint:
El6zmény:

A nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi CXCVI. torvéfaytovabbiakban: Nvt.) 1. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonbazthréa a) pont hatalya ala nem tartozé, az
allam tulajdonaban |év dolog. Az Nvt. 13. 8§ (2) bekezdés alapjan a nemeagyon
tulajdonjogat atruhazni természetes személy vdgihato szervezet részére lehet.

Az Nvt. 16. 8 (1) bekezdés a) pontja alapjan abreényben meghatarozott elvek
mentén az allam tulajdonaban allé vagyon felettijtionosi joggyakorlas maédjat, valamint e
vagyonnal valé gazdalkodas szabdalyait az allamyeagl szol6 toérvény allapitja meg.

Az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. torvény f@vabbiakban: Vtv.) 3. § (1)
bekezdése értelmében az allami vagyon felett a Bradifamot megilled tulajdonosi jogok
és kotelezettségek 6sszesseégét — ha torvényeasitérem rendelkezik — az allami vagyon
felligyeletéert feléls miniszter gyakorolja, aki e feladatat — tobbekdt— Eladé Gtjan latja
el. A Vtv. 33. §-anak (1) bekezdése alapjan allaagyon tulajdonjoganak atruhazasara — ha
torvény eltééen nem rendelkezik — kizarolag Eladdé MNV Zrt. jogibs

A Vtv. fenti rendelkezései, valamint az allami vagpal valé gazdalkodasrél szo6lo
254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakbaimr.y szabalyai alapjan az MNV Zrt. a
Vtv. 35. §-4nak (2) bekezdés h) pontja szerintiedVvételi ajanlata alapjan az ingatlan-
nyilvantartasban Lajosmizse 32 helyrajzi szam dilitett, ,kivett parthaz’'megnevezéds
417 nf alapteriilei ingatlan 46/417-ed tulajdoni hanyadanak értékesitédontott.

1.)A szerddeés targyat képezi Elado tulajdonaban allé, a Kermekti Korzeti Foldhivatalnal
vezetett ingatlan-nyilvantartasban Lajosmizse bé@k¢ 32helyrajzi szam alatt felvett,



miivelési agbol kivett, parthdz megneverésl 7 nf alapteriilet ingatlan 46/417-ed tulajdoni
hanyada (tovabbiakbdngatlanrés?.

2.)Eladd eladja, avew pedig 46/417-ed tulajdoni aranyban megvasaroljal)apontban
korulirt Ingatlanrésztazzal, hogyEladd a tulajdonjogot a vételar teljes kiegyenlitéséig
fenntartja tovabba feltétlen és visszavonhatatlanul hozzaéétl adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényéts javara adasveétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyezzék.

3.) Szer&dé felek az 1. pontban korulirt és a helyszinen medtmtett és megismert
Ingatlanrész vételarat netté 3.000.000,-Ft azaz harommillioforint 6sszegben allapitjak
meg. Tekintettel arra, hogy az MNV Zrt. élt az altdanos forgalmi adéroél sz6l6 2007. évi
CXXVII. torvény 88. 8§ (1) bekezdésében meghatarozovalasztasi jogaval az tgylet a
142. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan a fordftaddzas szabalyai ala tartozik, mely
alapjan a 27%-os, 810.000,- Ft, azaz nyolcszaztizezer forint degi AFA-t a Vevé

koteles felszamitani és az ad6hatdséag felé megfinet

4)A Vew az Elado részére a 3. pontban meghatarozott vételarat en jekerédeés
hatalybalépését kouet30 naptari napon belll egy 6sszegben banki atsaldanedfizeti az
Eladé Magyar Allamkincstarnal vezetett MNV Ertékesitésivételek 10032000-01034303
szamu szamlajara. A teljesités napja az atutaklaEladé szamlajara tortén igazolt
beérkezésének napja. Az atutalas téeny®tew koteles azEladdnakatutalasi bizonylattal
igazolni, melyet faxon koteleBladd 06-1/237-4397 faxszamara elkildeBiado a vételar
szamlgjan tortéhjovairasardl a jovairast kovet munkanapon belll koteld®e\ot értesiteni.
Az eladd az értékesitédra birtokbaadas napjaval megegydeljesitési idponttal — mely
idépont a 12. pont alapjan a sz&igs hatalyba Iépésének napja — szamlat allit kit el a
Vew részeére.

5.) Amennyiben a vételar legk@sb a szamla kiallitasatdl szamitott 30. naptariighaem
kerll Elad6é bankszamlajan jovairasra, udglado a jelen szekéstl azonnali hatéllyal,
irasbeli felszolitast kovéen, egyoldalu nyilatkozattal elallhat. Ez esetbarieket a
szerddéses nyilatkozatuk tovdbb nem koti. Vew Kkartéritési vagy egyéb igénnyel az
elallassal kapcsolatban nem élhet. KésedelmesdB0mtuli) fizetési teljesités eseteNens
késedelmi kamat fizetésére koteles, amely dsszBtk.a301/A 8§ (gazdalkodd szervezetek
koz0ott) szerint a mindenkori jegybanki alapkamat.

6.)Szerdds Felekmegallapodnak abban, hogy az 5.) pontban rogzit@tasi jog gyakorlasa
esetén azElado jogosult a tulajdonjog-fenntartassal tortént etmdavonatkozé ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzést az ingatlan tulajdonijdad egyoldall nyilatkozattal, &ew
megkérdezése nélkul tordltetni, amelyhez Yew jelen szerédés alairasaval
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

7.)Eladd kotelezettséget vallal, hogy a vételar szamlagen jovairasatol szamitott 15
munkanapon beldl kiallitjg/e\ws részére azon tartalmu nyilatkozattitigjdonjog bejegyzési
engedeély, mely szerint a vételar maradéktalan megfizegstakintettel feltétlen és



visszavonhatatlan hozzéajarulasat adja ahhoz, hdgggyar Allam tulajdonjoga és az MNV
Zrt. vagyonkezdli joga torlésre,Vew tulajdonjoga pedig az ingatlan tulajdoni lapjad 1/
tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén, minden tovéaiegkérdezése és/vagy hozzajarulasa
nélkul bejegyzésre keruljon.

8.)Eladd szavatoljd/ewwnek hogy azEladd tulajdonat igazold tulajdoni lap masolata hiteles
€s pontos, tiikrozi az ingatlan jelen s#des alairasanak a napjan megléelyzetét, tovabba
nem l|éteznek olyan, aglado altal is ismert jogok és tények, kotelezettségagyvezekre
vonatkozo bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajéeppon nincsenek feltiintetve.

A Vew az ingatlanrész per-, teher és igénymentes tulpydét szerzi meg

Vew Kkijelenti, hogy az adésvételi szédeés alairdsa &t az ingatlan tulajdoni lapjat
megtekintette, az abban foglaltakat megismertenésk tudataban koti meg a sfelest.

9.)Vew kijelenti, hogy a jelen szefdéssel megvasarolt 1.) pontban korulirt ingatlahely-
szinen megtekintette, a szikséges vizsgalatokaa isagjvegezte, az ingatlannal kapcsolatos
informaciokat beszerezte, ell@izte és nem hagyatkozott kizarélag Biado allitasaira,
annak allapotat ismeri, az adasvételi si@¢s aldirasara az ingatlan természetbeni
allapotanak ismeretében kerll sor, azzal kapcsaolatbm most, sem a jthven sem a Magyar
Allammal, sem a Magyar Nemzeti Vagyonkézelrt.-vel (ennek jogutodjaval) szemben
semmilyen igényt, kdvetelést nem tamaszt.

10.) Az Eladé nem vallal feledsséget az illetékes Onkormanyzatnak az ingatlannal
kapcsolatos teruletrendezési és terlletfejlesaiégiasaira vonatkozoan, ill. a helyi épitési
szabalyok meg-valtozasabdl esedsetleges karokeért, kiléndsen a telepulésrendezbsi
valtozasabdl, ill. telepllésfejlesztési elgondokdsi adodokeért.

11.)Vew tudomasul veszi, hogy aingatlanrészre kdrnyezetvédelmi éstuzszerészeti
allapotfelmérés nem késziilt. Erre figyelemivehs nyilatkozik arrdl, hogy az esetlegesen
szukseéges kornyezetvédelmi ézszerészeti vizsgalatokkal, ezen tulidem a vizsgalatokbdl
fakadd esetleges karelharitassal kapcsolatos kétedégek megtéritése, kartérités, illetve
barmilyen karenyhités iranti igényt, kovetelést n&amaszt és nem érvényes&ltadoval
szemben. Amennyiben a terlleten kdrnyezetvédelniiizszerészeti karelharitds szikséges,
az ezzel kapcsolatos tevekenység 0sszes koltségétaerhei.

12.)Szerdds Felekrogzitik, hogy az 1.) pontban meghatéarotoetfatianrészvonatkozasaban
kilon birtokbaadasi eljarasra nincs szukseg, tekwit arra, hogy avew a szerddés
alairdsanak igbontjdban az ingatlan birtokaban van, tovabbralhiszé annak hasznait és
viseli terheit.

13.) Vew Kkijelenti és igazolja, hogy a jelen Adasvételi @édés alairasanak napjan az
adozas rendjét szolé 2003. évi XCII. torveny 178. 8-anak 32. panalapjan a
koztartozasmentes addzonak sl €s nincs az MNV Zrt-vel szemben lejart tartazas

14.) A szerddo felek kijelentik, hogy a magyar jog szabalyai szea szeradés alairasakor
az ingatlan elidegenitési, ildeg ingatlanszerzési korlatozas alatt nem &llnak. E¥ado



kijelenti, hogy a magyar jog szerint Magyarorszagogjegyzett €s a jogszabalyoknak
megfeleben mikodé gazdasagi tarsasddgew kijelenti, hogy énkormanyzat, tovabba a Felek
kijelentik, hogy ingatlantulajdon-szerzési képesgagem esik korlatozas vagy kizaras ala.

Vew kijelenti, hogy tudomassal bir arrél, hogy a netnzagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény (Nvt.) 13. 8§ (2) bekezdése alapjan a neimeagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathaté szervezet edlstéat, valamint ennek megfdleh jelen
adasveteli szebrlésben nyilatkozik, hogy atlathato szervezetneldsiih

Vewjelen szerédés aldirasaval kijelenti, hogy az Nvt. 3.8 (1)dmles 1. pont a) alpont af)
alpontja értelmében atlathaté szervezetnekosiih igy vele a jelen adasvételi sz@tés
megkothes.

15.) Az ingatlan vasarlasaval, az ingatlan tulajdonjbgjegyzésével 6sszefliggngatlan-
nyilvantartasi eljaras dsszes koltsége, a jogi isighet ellatasaval dsszefliggésben felngerdl
és az ertékesitéssel kapcsolatos mindefinewabbi koltség &evst terheli.

16.) Elado tajékoztatjg/est, hogy a Vtv. 5. §-a alapjan jelen sz@ésben foglaltak — kivéve
a személyes adatokat — kozérd#khyilvanos adatnak mésiinek, erre tekintettel azok
nyilvanossagra hozatal8zersads Felektudomasul veszik.

17.)Szerdds Felekkotelesek a johiszeiiség, a rendeltetéssigoggyakorlas elveinek szem
elétt tartdsaval eljarni, egymast — a sseles teljesitése érdekében — valamennyi Iényeges
koralményBl haladéktalanul tajékoztatni.

18.)Szersds6 Felek megbizzak dr. Papp Sandor tgyvédet (Szek@€§ Szolnok, Kossuth u.
3. fszt.6.; kamarai nyilvantartasi szam: Jasz-Nagy®zolnok Megyei Ugyvédi Kamara 09-
013746) jelen okirat ellenjegyzésével, valamintahzhogy az eljaro ugyvéd a Kecskeméti
Korzeti Foldhivatalnal az ingatlan vonatkozasab&ad& tulajdonjoganak és a Keéedezebi
joganak torlésével, Vévtulajdonjoganak bejegyzésével, valamint a tulajogrienntartassal
tortérd eladas tényének feljegyzésével kapcsolatban, gzedg torvényben élrt jogkorrel
eljarjon. Szerédo Felek a jelen sze$dést egyuttal lgyvédi tényvazlatnak és megbizaenak
tekintik.

19.) Jelen adasvételi szédes 9eredeti példanyban készult, amélyd példany avewt, 7
példany aZladatilleti.

20.) A jelen szerédés a Felek altali alairasanak napjan |ép hatakkbeennyiben a Felek a
szerddést nem egy itben irjak ala, akkor az az utbbb megtett alairdépahatalyba.

Jelen szekésldl ereds viths kérdések rendezését a felekédllsgesen peren Kkivil,
egyeztetés utjan kotelesek rendezni. Ennek silkeeisébe esetén a vitas kérdések rendezésére
a felek a Polgéari Perrendtartasrél szol6 1952.lkkvidrvény szabdlyai szerinti Birosaghoz
fordulnak.

Jelen adasvételi szédesben nem szabalyozott kérdésekben Magyarorszédydsa
jogszabalyai, kulondsen a Polgari Torvéenykowezold 1959. évi IV. torvény rendelkezései
az iranyadoak.



Jelen adasvételi szédest a felek annak atolvasdsa, megmagyarazasteksezese utan,
mint akaratukkal mindenben megeg§eioévahagydlag alairtak.

Kelt: Kecskemét, 2012.december

a Magyar Allam tulajdonost képvigel Lajosmizse Varos Onkormanyzata
Magyar Nemzeti Vagyonkezelrt. képviseletében
Képviseletében
Farkas Istvan Semperger Imréné Basky Andras
terlleti irodavezét gazdasagi menedzser polgarmester
Elado Vevé

Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2012. ..........c.c......



